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Årsredovisning 2023

Välkommen till årsredovisningen för Brf Gullvivan 4
Styrelsen upprä�ar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehåll

Kort guide �ll läsning av årsredovisningen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Förvaltningsberä�else . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Resultaträkning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Balansräkning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Kassa�ödesanalys . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Noter . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Gil�ghet . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Förvaltningsberä�else . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Verksamheten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Medlemsinforma�on . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Flerårsöversikt . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Upplysning vid förlust . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Förändringar i eget kapital . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Resultatdisposi�on . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Resultaträkning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Balansräkning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Kassa�ödesanalys . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Noter . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Underskri�er . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

s. 1
s. 1
s. 1
s. 1
s. 1
s. 1
s. 1

s. 2
s. 2
s. 4
s. 4
s. 5
s. 5
s. 5

s. 6

s. 7

s. 9

s. 10

s. 14



Brf Gullvivan 4
702000-8129

Årsredovisning 2023

Sida 1 av 14

Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse

Förvaltningsberä�elsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrä�sföreningen och fas�gheten. Du hi�ar också
styrelsens beskrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenskapsåret samt e� förslag på hur årets vinst eller förlust ska
behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En vik�g uppgi� som ska framgå i förvaltningsberä�elsen är om
bostadsrä�sföreningen är äkta eller oäkta e�ersom det senare medför ska�ekonsekvenser för den som äger en bostadsrä�.

Resultaträkning

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gå� med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens
intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär a� man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre �dsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något u�löde av pengar. Många nybildade föreningar gör
stora undersko� i resultaträkningen varje år vilket vanligtvis beror på a� avskrivningarna från köpet av fas�gheten är så höga.

Balansräkning

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss �dpunkt. I en årsredovisning är det all�d
räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens �llgångar, skulder och egna kapital. I en bostadsrä�sförening
består eget kapital o�ast av insatser (och ibland upplåtelseavgi�er), underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
förluster. I en balansräkning är all�d �llgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som
är "balansen" i balansräkning.

Kassa�ödesanalys

Kassa�ödet är bostadsrä�sföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger kassa�ödesanalysen mer än
resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gå� �ll.

Noter

I vissa fall räcker inte informa�onen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen �ll för a� förklara vad si�rorna innebär. För
a� du som läser årsredovisningen ska få mer informa�on �nns noter som är mer speci�ka förklaringar �ll resultat- och
balansräkning. Om det �nns en si�ra bredvid en rad i resultat- eller balansräkningen betyder det a� det �nns en not för den posten.
Här kan man �ll exempel få informa�on om investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur
stora de är, vilken ränta de har och när det är dags a� villkorsändra dem.

Giltighet

Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om a� fastställa Resultat- och Balansräkningen, samt
styrelsens förslag �ll resultatdisposi�on. I dessa delar gäller dokumentet e�er det a� stämman fa�at beslut avseende de�a.
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmars ekonomiska intressen genom a� i föreningens hus upplåta
bostadsrä�slägenheter under ny�janderä� och utan �dsbegränsning.

Registreringsdatum

Bostadsrä�sföreningen registrerades 1920-02-28. Stadgar registrerades 2021-05-03 hos Bolagsverket.

Äkta förening

Föreningen är e� privatbostadsföretag enligt inkomstska�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrä�sförening.

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fas�gheten nedan:

Fas�ghetsbeteckning Förvärv Kommun

Gullvivan 4 1920 Stockholm

Fas�gheten är försäkrad hos Brandkontoret.

Byggnadsår och ytor

Värdeåret är 1900

Föreningen har 22 bostadsrä�er om totalt 1 529 kvm och 1 lokal om 60 kvm. Byggnadernas totalyta är 1588 kvm.

Styrelsens sammansättning

Daniel Leksell Ordförande

Elena Borsci Styrelseledamot

Emma Sunder Styrelseledamot

Lovisa Wennerberg Styrelseledamot

Mar�n Casterud Styrelseledamot

Lennart Carlsson Suppleant

Robert Margolis Suppleant

Valberedning

Markus Tungården

Firmateckning

Firman tecknas, förutom styrelse, av minst två ledamöter i förening

Revisorer

Stefan Tisell Revisor

Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsåret ha� 10 protokollförda sammanträden.
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Utförda historiska underhåll

Spolning, �lmning och kartläggning av stammar

Byte av expansionskärl i undercentralen

Renovering av kungsbalkonger

Införska�at två nya tvä�maskiner, torktumlare och torkskåp

Ny hiss och ny� hissmaskineri

Galvrör i källaren utby�a

Asbest i källaren bor�agen

Installa�on trefasel

Soprum och grovsoprum ommålade

Installa�on av bredband

Målat och lagt in ma�a i entrén i gatuhuset

Nya maskiner i tvä�stugan

Målat trapphusen och slipat golvet i entrén

Målat fönster utvändigt

Installa�on av ny värmeväxlare

Renovering av ytskiktet i tvä�stugan

Ny� tak

Ny puts på fasaderna mot gården

Avtal med leverantörer

Ekonomisk förvaltning Nabo

Fas�ghetsskötare Go Fas�ghet

Städservice Sveing AB

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomi

Fly�at e� av föreningens lån från SEB �ll Handelsbanken. Lånet är på 1 miljon kr. I samband med bytet utökades lånet med 200 000
kr.

Enligt styrelsens beslut justerades årsavgi�erna 2023-01-01 med 10% och 2023-04-01 med 10%.

Förändringar i avtal

Tilläggsavtal har tecknats med hyrestagare i hyreslokal på gatuplan, med sy�e a� höja bashyran. Övriga villkor för avtalet är
oförändrade, i enlighet med ursprungligt avtal.

Övriga uppgifter

OVK genomfördes under året

2022

2021

2020

2019

2017-2018

2014

2009-2010

2008

2007

2005

2000
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i föreningen vid räkenskapsårets början och slut var 32 st. Tillkommande och avgående medlemmar under året
var 6. Det har under året ske� 3 överlåtelser.

Flerårsöversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020

Ne�oomsä�ning 1 002 432 865 584 859 989 849 898

Resultat e�er �n. poster -302 867 -312 141 -117 726 -300 619

Soliditet (%) 6 10 20 27

Y�re fond 1 486 166 1 273 157 1 094 024 914 891

Taxeringsvärde 71 003 000 71 003 000 59 711 000 59 711 000

Årsavgi� per kvm upplåten bostadsrä�, kr 557 477 476 476

Årsavgi�ernas andel av totala rörelseintäkter (%) 84,6 84,1 83,9 85,1

Skuldsä�ning per kvm upplåten bostadsrä�, kr 2 298 2 167 2 168 1 514

Skuldsä�ning per kvm totalyta, kr 2 212 2 086 2 086 1 457

Sparande per kvm totalyta, kr -62 -70 34 -78

Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 27 20 17

Värmekostnad per kvm totalyta, kr 167 150 148 129

Va�enkostnad per kvm totalyta, kr 39 35 32 27

Energikostnad per kvm totalyta, kr 229 212 200 174

Genomsni�lig skuldränta (%) 5,08 2,16 0,80 0,90

Räntekänslighet (%) 4,13 4,55 4,56 3,18

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens �llgångar som är �nansierat med det egna kapitalet.

Skuldsä�ning - räntebärande skulder / kvadratmeter bostadsrä�syta respek�ve totalyta.
Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för a� bedöma möjlighet �ll nyupplåning.

Sparande - (årets resultat + avskrivningar + kostnadsfört planerat underhåll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas �ll fram�da underhåll.
Nyckeltalet bör sä�as i rela�on �ll behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad för el + va�en + värme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar i energikostnader.
Kostnader för medlemmarnas elförbrukning ingår inte i årsavgi�en.

Räntekänslighet (%) - räntebärande skulder / e� års årsavgi�er.
Nyckeltalet visar hur många % årsavgi�en behöver höjas för a� bibehålla kassa�ödet om den genomsni�liga skuldräntan ökar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (för småhus ingår även biyta).

Årsavgi�er - alla obligatoriska avgi�er som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsrä� och som de�nieras som årsavgi� enligt
bostadsrä�slagen.
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Upplysning vid förlust
Det nega�va resultatet beror �ll stor del på ökade räntekostnader och en va�enskada med dubbel självrisk men även på en generell
ökning av �era dri�kostnader så som värme, va�en, bredband och städning. I vissa fall är ökningarna in�a�onsrelaterade men även
kopplade �ll förändrade avtal, som i fallet med städningen.

Styrelsen gör en översyn av både hyresintäkter, låneräntor och de större dri�skostnaderna som e� led i a� sänka föreningens
utgi�er.

Förändringar i eget kapital

2022-12-31

DISPONERING AV
FÖREGÅENDE ÅRS

RESULTAT
DISPONERING AV

ÖVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 262 708 - - 262 708
Upplåtelseavgi�er 3 932 594 - - 3 932 594

Fond, y�re underhåll 1 273 157 - 213 009 1 486 166

Balanserat resultat -4 617 536 -312 141 -213 009 -5 142 686

Årets resultat -312 141 312 141 -302 867 -302 867

Eget kapital 538 782 0 -302 867 235 915

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat -5 142 686

Årets resultat -302 867

Totalt -5 445 553

Styrelsen föreslår a� medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond för y�re underhåll 213 009

Balanseras i ny räkning -5 658 562

-5 445 553

Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassa�ödesanalys med �llhörande noter.
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Resultaträkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rörelseintäkter

Ne�oomsä�ning 2 1 002 432 865 584

Övriga rörelseintäkter 3 4 313 1 289

Summa rörelseintäkter 1 006 745 866 873

Rörelsekostnader

Dri�skostnader 4, 11 -861 717 -836 812

Övriga externa kostnader 5 -69 800 -70 447

Avskrivningar av materiella anläggnings�llgångar -204 984 -200 320

Summa rörelsekostnader -1 136 501 -1 107 579

RÖRELSERESULTAT -129 755 -240 706

Finansiella poster

Ränteintäkter och liknande resultatposter 371 212

Räntekostnader och liknande resultatposter -173 483 -71 648

Summa �nansiella poster -173 112 -71 436

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -302 867 -312 141

ÅRETS RESULTAT -302 867 -312 141
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Balansräkning

TILLGÅNGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggnings�llgångar

Byggnad och mark 6 3 338 628 3 505 104

Maskiner och inventarier 7 291 337 329 845

Summa materiella anläggnings�llgångar 3 629 966 3 834 950

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 3 629 966 3 834 950

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kor�ris�ga fordringar

Kund- och avgi�sfordringar -8 763 11 587

Övriga fordringar 942 1 121

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 55 654 58 129

Summa kor�ris�ga fordringar 47 833 70 837

Kassa och bank

Kassa och bank 276 928 283 680

Summa kassa och bank 276 928 283 680

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 324 761 354 517

SUMMA TILLGÅNGAR 3 954 727 4 189 466
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 195 302 4 195 302

Fond för y�re underhåll 1 486 166 1 273 157

Summa bundet eget kapital 5 681 468 5 468 459

Ansamlad förlust

Balanserat resultat -5 142 686 -4 617 536

Årets resultat -302 867 -312 141

Summa ansamlad förlust -5 445 553 -4 929 677

SUMMA EGET KAPITAL 235 915 538 782

Långfris�ga skulder

Skulder �ll kredi�ns�tut 8 0 2 313 000

Summa långfris�ga skulder 0 2 313 000

Kor�ris�ga skulder

Skulder �ll kredi�ns�tut 3 513 000 1 000 000

Leverantörsskulder 44 963 186 623

Ska�eskulder 4 075 2 535

Övriga kor�ris�ga skulder 0 -1 208
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 9 156 774 149 735

Summa kor�ris�ga skulder 3 718 812 1 337 685

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 954 727 4 189 466
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Kassa�ödesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den löpande verksamheten

Rörelseresultat -129 755 -240 706

Justering av poster som inte ingår i kassa�ödet

Årets avskrivningar 204 984 200 320

75 229 -40 385

Erhållen ränta 371 212

Erlagd ränta -173 281 -67 991

Kassa�öde från löpande verksamheten före förändringar av rörelsekapital -97 681 -108 164

Förändring i rörelsekapital

Ökning (-), minskning (+) kor�ris�ga fordringar 23 004 -14 570

Ökning (+), minskning (-) kor�ris�ga skulder -132 075 166 130

Kassa�öde från den löpande verksamheten -206 752 43 396

Investeringsverksamheten

Förvärv av materiella anläggnings�llgångar 0 -119 000

Kassa�öde från investeringsverksamheten 0 -119 000

Finansieringsverksamheten

Upptagna lån 1 200 000 0

Amortering av lån -1 000 000 0

Kassa�öde från �nansieringsverksamhet 200 000 0

ÅRETS KASSAFLÖDE -6 752 -75 604

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 283 680 359 284

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 276 928 283 680

Klientmedel klassi�ceras som likvida medel i kassa�ödesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årsredovisningen för Brf Gullvivan 4 har upprä�ats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd 2012:1 (K3),
årsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, komple�erande upplysningar m.m. i bostadsrä�sföreningars årsredovisningar.

Redovisning av intäkter

Intäkter bokförs i den period de avser oavse� när betalning eller avisering ske�.

I årsavgi�en ingår kostnader för bredband, kabel-tv, va�en och värme.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggnings�llgångar redovisas �ll anska�ningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivnings�den grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av �llgången.

Följande avskrivnings�der �llämpas:

Byggnad 0,5 - 5 %

Maskiner och inventarier 4 - 10 %

Fas�ghetsförbä�ringar 2,5 - 5 %

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens �nansiella
anläggnings�llgångar värderas �ll anska�ningsvärde. I de fall �llgången på balansdagen har e� lägre värde än anska�ningsvärdet
sker nedskrivning �ll det lägre värdet.

Omsättningstillgångar

Fordringar upptas �ll det belopp som e�er individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reservering �ll föreningens fond för y�re underhåll ingår i styrelsens förslag �ll resultatdisposi�on. E�er a� beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat �ll fond för y�re underhåll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fas�ghetsavgi�en för hyreshus är 1 589 kr per bostadslägenhet, dock blir avgi�en högst 0,30 % av taxeringsvärdet för bostadshus
med �llhörande tomtmark. Lokaler beska�as med 1,00 % av lokalernas taxeringsvärde.

Fastighetslån

Lån med en bindnings�d på e� år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kor�ris�ga skulder.

Kassa�ödesanalys

Kassa�ödesanalysen har upprä�ats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassi�ceras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2023 2022

Årsavgi�er, bostäder 793 560 671 076
Hyresintäkter, bostäder 151 056 136 692

Kabel-TV/Bredband 57 816 57 816

Summa 1 002 432 865 584

NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2023 2022

Öres- och kronutjämning 0 -1

Elprisstöd 4 313 0

Övriga rörelseintäkter 0 1 290

Summa 4 313 1 289

NOT 4, FASTIGHETSKOSTNADER 2023 2022

Fastskötsel/teknisk förv arvode 0 1 875

Entrepkostn städ 47 114 28 234

Städning beställning 1 375 0

Besiktningskostnader 29 352 2 040

Hiss serviceavtal 0 3 289

Övriga köpta tjänster 87 984 136 024

Repara�oner 0 140 109

Ven�la�on 3 125 0

Hissar 5 250 0

Fas�ghetsel 36 352 43 228

Fjärrvärme 265 242 237 925

Va�en 62 228 55 645

Sophämtning 56 988 48 816

Grovsopor, �dningar 8 145 5 566

Fas�ghetsförsäkringar 29 850 28 215

Självrisk 109 886 0

Kabel-TV 32 878 29 404

Bredband 36 960 28 994
Fas�ghetsska� 48 988 47 448

Summa 861 717 836 812
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NOT 5, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022

Förbrukningsmaterial 0 6 130
Övriga förvaltningskostnader 21 751 15 803

Juridiska kostnader 3 125 5 994

Ekonomisk förvaltning 44 924 42 520

Summa 69 800 70 447

NOT 6, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anska�ningsvärde

Ingående 6 287 255 6 287 255

Utgående ackumulerat anska�ningsvärde 6 287 255 6 287 255

Ackumulerad avskrivning

Ingående -2 782 151 -2 615 575

Årets avskrivning -166 476 -166 576

Utgående ackumulerad avskrivning -2 948 627 -2 782 151

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 3 338 628 3 505 104

Taxeringsvärde

Taxeringsvärde byggnad 20 284 000 20 284 000

Taxeringsvärde mark 50 719 000 50 719 000

Summa 71 003 000 71 003 000

NOT 7, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anska�ningsvärde

Ingående 588 406 469 406

Inköp 0 119 000

Utgående anska�ningsvärde 588 406 588 406

Ackumulerad avskrivning

Ingående -258 561 -224 817

Avskrivningar -38 508 -33 744

Utgående avskrivning -297 069 -258 561

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 291 337 329 845
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NOT 8, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

VILLKORS -
ÄNDRINGSDAG

RÄNTESATS
2023-12-31

SKULD
2023-12-31

SKULD
2022-12-31

SEB 2024-09-28 5,11 % 2 313 000 3 313 000

Stadshypotek 2024-03-20 5,19 % 1 200 000 -

Summa 3 513 000 3 313 000

Varav kor�ris�g del 3 513 000 1 000 000

Om fem år beräknas skulden �ll kredi�ns�tut uppgå �ll 3 513 000 kr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom e� år redovisas
som kor�ris�ga �llsammans med den amortering som planeras a� ske under nästa räkenskapsår.

NOT 9, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 9 498 8 693
Städning 4 082 1 974

El 3 211 5 971

Uppvärmning 37 993 39 040

Va�en 11 107 10 321

Utgi�sräntor 5 013 4 811

Förutbetalda avgi�er/hyror 85 870 78 925

Summa 156 774 149 735

NOT 10, STÄLLDA SÄKERHETER 2023-12-31 2022-12-31

Fas�ghetsinteckning 3 513 000 3 313 000

NOT 11, SJÄLVRISK

 Självrisken har uppkommit på grund av en va�enskada med dubbel självrisk. 

NOT 12, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

Beslut fa�at om y�erligare en avgi�shöjning à 10% med start från februari 2024.
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Årsredovisning 2023


Välkommen till årsredovisningen för Brf Gullvivan 4
Styrelsen upprä�ar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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Kort guide till läsning av årsredovisningen


Förvaltningsberättelse


Förvaltningsberä�elsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrä�sföreningen och fas�gheten. Du hi�ar också
styrelsens beskrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenskapsåret samt e� förslag på hur årets vinst eller förlust ska
behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En vik�g uppgi� som ska framgå i förvaltningsberä�elsen är om
bostadsrä�sföreningen är äkta eller oäkta e�ersom det senare medför ska�ekonsekvenser för den som äger en bostadsrä�.


Resultaträkning


I resultaträkningen kan du se om föreningen har gå� med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens
intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär a� man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre �dsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något u�löde av pengar. Många nybildade föreningar gör
stora undersko� i resultaträkningen varje år vilket vanligtvis beror på a� avskrivningarna från köpet av fas�gheten är så höga.


Balansräkning


Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss �dpunkt. I en årsredovisning är det all�d
räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens �llgångar, skulder och egna kapital. I en bostadsrä�sförening
består eget kapital o�ast av insatser (och ibland upplåtelseavgi�er), underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
förluster. I en balansräkning är all�d �llgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som
är "balansen" i balansräkning.


Kassa�ödesanalys


Kassa�ödet är bostadsrä�sföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger kassa�ödesanalysen mer än
resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gå� �ll.


Noter


I vissa fall räcker inte informa�onen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen �ll för a� förklara vad si�rorna innebär. För
a� du som läser årsredovisningen ska få mer informa�on �nns noter som är mer speci�ka förklaringar �ll resultat- och
balansräkning. Om det �nns en si�ra bredvid en rad i resultat- eller balansräkningen betyder det a� det �nns en not för den posten.
Här kan man �ll exempel få informa�on om investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur
stora de är, vilken ränta de har och när det är dags a� villkorsändra dem.


Giltighet


Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om a� fastställa Resultat- och Balansräkningen, samt
styrelsens förslag �ll resultatdisposi�on. I dessa delar gäller dokumentet e�er det a� stämman fa�at beslut avseende de�a.
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Förvaltningsberättelse


Verksamheten


Allmänt om verksamheten


Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmars ekonomiska intressen genom a� i föreningens hus upplåta
bostadsrä�slägenheter under ny�janderä� och utan �dsbegränsning.


Registreringsdatum


Bostadsrä�sföreningen registrerades 1920-02-28. Stadgar registrerades 2021-05-03 hos Bolagsverket.


Äkta förening


Föreningen är e� privatbostadsföretag enligt inkomstska�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrä�sförening.


Fastigheten


Föreningen äger och förvaltar fas�gheten nedan:


Fas�ghetsbeteckning Förvärv Kommun


Gullvivan 4 1920 Stockholm


Fas�gheten är försäkrad hos Brandkontoret.


Byggnadsår och ytor


Värdeåret är 1900


Föreningen har 22 bostadsrä�er om totalt 1 529 kvm och 1 lokal om 60 kvm. Byggnadernas totalyta är 1588 kvm.


Styrelsens sammansättning


Daniel Leksell Ordförande


Elena Borsci Styrelseledamot


Emma Sunder Styrelseledamot


Lovisa Wennerberg Styrelseledamot


Mar�n Casterud Styrelseledamot


Lennart Carlsson Suppleant


Robert Margolis Suppleant


Valberedning


Markus Tungården


Firmateckning


Firman tecknas, förutom styrelse, av minst två ledamöter i förening


Revisorer


Stefan Tisell Revisor


Sammanträden och styrelsemöten


Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-05-25.


Styrelsen har under verksamhetsåret ha� 10 protokollförda sammanträden.







Brf Gullvivan 4
702000-8129


Årsredovisning 2023


Sida 3 av 14


Utförda historiska underhåll


Spolning, �lmning och kartläggning av stammar


Byte av expansionskärl i undercentralen


Renovering av kungsbalkonger


Införska�at två nya tvä�maskiner, torktumlare och torkskåp


Ny hiss och ny� hissmaskineri


Galvrör i källaren utby�a


Asbest i källaren bor�agen


Installa�on trefasel


Soprum och grovsoprum ommålade


Installa�on av bredband


Målat och lagt in ma�a i entrén i gatuhuset


Nya maskiner i tvä�stugan


Målat trapphusen och slipat golvet i entrén


Målat fönster utvändigt


Installa�on av ny värmeväxlare


Renovering av ytskiktet i tvä�stugan


Ny� tak


Ny puts på fasaderna mot gården


Avtal med leverantörer


Ekonomisk förvaltning Nabo


Fas�ghetsskötare Go Fas�ghet


Städservice Sveing AB


Väsentliga händelser under räkenskapsåret


Ekonomi


Fly�at e� av föreningens lån från SEB �ll Handelsbanken. Lånet är på 1 miljon kr. I samband med bytet utökades lånet med 200 000
kr.


Enligt styrelsens beslut justerades årsavgi�erna 2023-01-01 med 10% och 2023-04-01 med 10%.


Förändringar i avtal


Tilläggsavtal har tecknats med hyrestagare i hyreslokal på gatuplan, med sy�e a� höja bashyran. Övriga villkor för avtalet är
oförändrade, i enlighet med ursprungligt avtal.


Övriga uppgifter


OVK genomfördes under året


2022


2021


2020


2019


2017-2018


2014


2009-2010


2008


2007


2005


2000
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Medlemsinformation


Antalet medlemmar i föreningen vid räkenskapsårets början och slut var 32 st. Tillkommande och avgående medlemmar under året
var 6. Det har under året ske� 3 överlåtelser.


Flerårsöversikt


NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020


Ne�oomsä�ning 1 002 432 865 584 859 989 849 898


Resultat e�er �n. poster -302 867 -312 141 -117 726 -300 619


Soliditet (%) 6 10 20 27


Y�re fond 1 486 166 1 273 157 1 094 024 914 891


Taxeringsvärde 71 003 000 71 003 000 59 711 000 59 711 000


Årsavgi� per kvm upplåten bostadsrä�, kr 557 477 476 476


Årsavgi�ernas andel av totala rörelseintäkter (%) 84,6 84,1 83,9 85,1


Skuldsä�ning per kvm upplåten bostadsrä�, kr 2 298 2 167 2 168 1 514


Skuldsä�ning per kvm totalyta, kr 2 212 2 086 2 086 1 457


Sparande per kvm totalyta, kr -62 -70 34 -78


Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 27 20 17


Värmekostnad per kvm totalyta, kr 167 150 148 129


Va�enkostnad per kvm totalyta, kr 39 35 32 27


Energikostnad per kvm totalyta, kr 229 212 200 174


Genomsni�lig skuldränta (%) 5,08 2,16 0,80 0,90


Räntekänslighet (%) 4,13 4,55 4,56 3,18


Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens �llgångar som är �nansierat med det egna kapitalet.


Skuldsä�ning - räntebärande skulder / kvadratmeter bostadsrä�syta respek�ve totalyta.
Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för a� bedöma möjlighet �ll nyupplåning.


Sparande - (årets resultat + avskrivningar + kostnadsfört planerat underhåll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas �ll fram�da underhåll.
Nyckeltalet bör sä�as i rela�on �ll behovet av sparande.


Energikostnad - (kostnad för el + va�en + värme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar i energikostnader.
Kostnader för medlemmarnas elförbrukning ingår inte i årsavgi�en.


Räntekänslighet (%) - räntebärande skulder / e� års årsavgi�er.
Nyckeltalet visar hur många % årsavgi�en behöver höjas för a� bibehålla kassa�ödet om den genomsni�liga skuldräntan ökar med
1 procentenhet.


Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (för småhus ingår även biyta).


Årsavgi�er - alla obligatoriska avgi�er som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsrä� och som de�nieras som årsavgi� enligt
bostadsrä�slagen.







Brf Gullvivan 4
702000-8129


Årsredovisning 2023


Sida 5 av 14


Upplysning vid förlust
Det nega�va resultatet beror �ll stor del på ökade räntekostnader och en va�enskada med dubbel självrisk men även på en generell
ökning av �era dri�kostnader så som värme, va�en, bredband och städning. I vissa fall är ökningarna in�a�onsrelaterade men även
kopplade �ll förändrade avtal, som i fallet med städningen.


Styrelsen gör en översyn av både hyresintäkter, låneräntor och de större dri�skostnaderna som e� led i a� sänka föreningens
utgi�er.


Förändringar i eget kapital


2022-12-31


DISPONERING AV
FÖREGÅENDE ÅRS


RESULTAT
DISPONERING AV


ÖVRIGA POSTER 2023-12-31


Insatser 262 708 - - 262 708
Upplåtelseavgi�er 3 932 594 - - 3 932 594


Fond, y�re underhåll 1 273 157 - 213 009 1 486 166


Balanserat resultat -4 617 536 -312 141 -213 009 -5 142 686


Årets resultat -312 141 312 141 -302 867 -302 867


Eget kapital 538 782 0 -302 867 235 915


Resultatdisposition


Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:


Balanserat resultat -5 142 686


Årets resultat -302 867


Totalt -5 445 553


Styrelsen föreslår a� medlen disponeras enligt följande:


Reservering fond för y�re underhåll 213 009


Balanseras i ny räkning -5 658 562


-5 445 553


Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassa�ödesanalys med �llhörande noter.
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Resultaträkning


1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022


Rörelseintäkter


Ne�oomsä�ning 2 1 002 432 865 584


Övriga rörelseintäkter 3 4 313 1 289


Summa rörelseintäkter 1 006 745 866 873


Rörelsekostnader


Dri�skostnader 4, 11 -861 717 -836 812


Övriga externa kostnader 5 -69 800 -70 447


Avskrivningar av materiella anläggnings�llgångar -204 984 -200 320


Summa rörelsekostnader -1 136 501 -1 107 579


RÖRELSERESULTAT -129 755 -240 706


Finansiella poster


Ränteintäkter och liknande resultatposter 371 212


Räntekostnader och liknande resultatposter -173 483 -71 648


Summa �nansiella poster -173 112 -71 436


RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -302 867 -312 141


ÅRETS RESULTAT -302 867 -312 141
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Balansräkning


TILLGÅNGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31


ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR


Materiella anläggnings�llgångar


Byggnad och mark 6 3 338 628 3 505 104


Maskiner och inventarier 7 291 337 329 845


Summa materiella anläggnings�llgångar 3 629 966 3 834 950


SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 3 629 966 3 834 950


OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR


Kor�ris�ga fordringar


Kund- och avgi�sfordringar -8 763 11 587


Övriga fordringar 942 1 121


Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 55 654 58 129


Summa kor�ris�ga fordringar 47 833 70 837


Kassa och bank


Kassa och bank 276 928 283 680


Summa kassa och bank 276 928 283 680


SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 324 761 354 517


SUMMA TILLGÅNGAR 3 954 727 4 189 466







Brf Gullvivan 4
702000-8129


Årsredovisning 2023


Sida 8 av 14


Balansräkning


EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31


EGET KAPITAL


Bundet eget kapital


Medlemsinsatser 4 195 302 4 195 302


Fond för y�re underhåll 1 486 166 1 273 157


Summa bundet eget kapital 5 681 468 5 468 459


Ansamlad förlust


Balanserat resultat -5 142 686 -4 617 536


Årets resultat -302 867 -312 141


Summa ansamlad förlust -5 445 553 -4 929 677


SUMMA EGET KAPITAL 235 915 538 782


Långfris�ga skulder


Skulder �ll kredi�ns�tut 8 0 2 313 000


Summa långfris�ga skulder 0 2 313 000


Kor�ris�ga skulder


Skulder �ll kredi�ns�tut 3 513 000 1 000 000


Leverantörsskulder 44 963 186 623


Ska�eskulder 4 075 2 535


Övriga kor�ris�ga skulder 0 -1 208
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 9 156 774 149 735


Summa kor�ris�ga skulder 3 718 812 1 337 685


SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 954 727 4 189 466
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Kassa�ödesanalys


1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022


Den löpande verksamheten


Rörelseresultat -129 755 -240 706


Justering av poster som inte ingår i kassa�ödet


Årets avskrivningar 204 984 200 320


75 229 -40 385


Erhållen ränta 371 212


Erlagd ränta -173 281 -67 991


Kassa�öde från löpande verksamheten före förändringar av rörelsekapital -97 681 -108 164


Förändring i rörelsekapital


Ökning (-), minskning (+) kor�ris�ga fordringar 23 004 -14 570


Ökning (+), minskning (-) kor�ris�ga skulder -132 075 166 130


Kassa�öde från den löpande verksamheten -206 752 43 396


Investeringsverksamheten


Förvärv av materiella anläggnings�llgångar 0 -119 000


Kassa�öde från investeringsverksamheten 0 -119 000


Finansieringsverksamheten


Upptagna lån 1 200 000 0


Amortering av lån -1 000 000 0


Kassa�öde från �nansieringsverksamhet 200 000 0


ÅRETS KASSAFLÖDE -6 752 -75 604


LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 283 680 359 284


LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 276 928 283 680


Klientmedel klassi�ceras som likvida medel i kassa�ödesanalysen.
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Noter


NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER


Årsredovisningen för Brf Gullvivan 4 har upprä�ats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd 2012:1 (K3),
årsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, komple�erande upplysningar m.m. i bostadsrä�sföreningars årsredovisningar.


Redovisning av intäkter


Intäkter bokförs i den period de avser oavse� när betalning eller avisering ske�.


I årsavgi�en ingår kostnader för bredband, kabel-tv, va�en och värme.


Anläggningstillgångar


Materiella anläggnings�llgångar redovisas �ll anska�ningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivnings�den grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av �llgången.


Följande avskrivnings�der �llämpas:


Byggnad 0,5 - 5 %


Maskiner och inventarier 4 - 10 %


Fas�ghetsförbä�ringar 2,5 - 5 %


Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens �nansiella
anläggnings�llgångar värderas �ll anska�ningsvärde. I de fall �llgången på balansdagen har e� lägre värde än anska�ningsvärdet
sker nedskrivning �ll det lägre värdet.


Omsättningstillgångar


Fordringar upptas �ll det belopp som e�er individuell prövning beräknas bli betalt.


Föreningens fond för yttre underhåll


Reservering �ll föreningens fond för y�re underhåll ingår i styrelsens förslag �ll resultatdisposi�on. E�er a� beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat �ll fond för y�re underhåll och redovisas som bundet eget kapital.


Skatter och avgifter


Fas�ghetsavgi�en för hyreshus är 1 589 kr per bostadslägenhet, dock blir avgi�en högst 0,30 % av taxeringsvärdet för bostadshus
med �llhörande tomtmark. Lokaler beska�as med 1,00 % av lokalernas taxeringsvärde.


Fastighetslån


Lån med en bindnings�d på e� år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kor�ris�ga skulder.


Kassa�ödesanalys


Kassa�ödesanalysen har upprä�ats enligt indirekt metod.


Klientmedel klassi�ceras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2023 2022


Årsavgi�er, bostäder 793 560 671 076
Hyresintäkter, bostäder 151 056 136 692


Kabel-TV/Bredband 57 816 57 816


Summa 1 002 432 865 584


NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2023 2022


Öres- och kronutjämning 0 -1


Elprisstöd 4 313 0


Övriga rörelseintäkter 0 1 290


Summa 4 313 1 289


NOT 4, FASTIGHETSKOSTNADER 2023 2022


Fastskötsel/teknisk förv arvode 0 1 875


Entrepkostn städ 47 114 28 234


Städning beställning 1 375 0


Besiktningskostnader 29 352 2 040


Hiss serviceavtal 0 3 289


Övriga köpta tjänster 87 984 136 024


Repara�oner 0 140 109


Ven�la�on 3 125 0


Hissar 5 250 0


Fas�ghetsel 36 352 43 228


Fjärrvärme 265 242 237 925


Va�en 62 228 55 645


Sophämtning 56 988 48 816


Grovsopor, �dningar 8 145 5 566


Fas�ghetsförsäkringar 29 850 28 215


Självrisk 109 886 0


Kabel-TV 32 878 29 404


Bredband 36 960 28 994
Fas�ghetsska� 48 988 47 448


Summa 861 717 836 812
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NOT 5, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022


Förbrukningsmaterial 0 6 130
Övriga förvaltningskostnader 21 751 15 803


Juridiska kostnader 3 125 5 994


Ekonomisk förvaltning 44 924 42 520


Summa 69 800 70 447


NOT 6, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31


Ackumulerat anska�ningsvärde


Ingående 6 287 255 6 287 255


Utgående ackumulerat anska�ningsvärde 6 287 255 6 287 255


Ackumulerad avskrivning


Ingående -2 782 151 -2 615 575


Årets avskrivning -166 476 -166 576


Utgående ackumulerad avskrivning -2 948 627 -2 782 151


UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 3 338 628 3 505 104


Taxeringsvärde


Taxeringsvärde byggnad 20 284 000 20 284 000


Taxeringsvärde mark 50 719 000 50 719 000


Summa 71 003 000 71 003 000


NOT 7, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31


Ackumulerat anska�ningsvärde


Ingående 588 406 469 406


Inköp 0 119 000


Utgående anska�ningsvärde 588 406 588 406


Ackumulerad avskrivning


Ingående -258 561 -224 817


Avskrivningar -38 508 -33 744


Utgående avskrivning -297 069 -258 561


UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 291 337 329 845
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NOT 8, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT


VILLKORS -
ÄNDRINGSDAG


RÄNTESATS
2023-12-31


SKULD
2023-12-31


SKULD
2022-12-31


SEB 2024-09-28 5,11 % 2 313 000 3 313 000


Stadshypotek 2024-03-20 5,19 % 1 200 000 -


Summa 3 513 000 3 313 000


Varav kor�ris�g del 3 513 000 1 000 000


Om fem år beräknas skulden �ll kredi�ns�tut uppgå �ll 3 513 000 kr.


Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom e� år redovisas
som kor�ris�ga �llsammans med den amortering som planeras a� ske under nästa räkenskapsår.


NOT 9, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31


Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 9 498 8 693
Städning 4 082 1 974


El 3 211 5 971


Uppvärmning 37 993 39 040


Va�en 11 107 10 321


Utgi�sräntor 5 013 4 811


Förutbetalda avgi�er/hyror 85 870 78 925


Summa 156 774 149 735


NOT 10, STÄLLDA SÄKERHETER 2023-12-31 2022-12-31


Fas�ghetsinteckning 3 513 000 3 313 000


NOT 11, SJÄLVRISK


 Självrisken har uppkommit på grund av en va�enskada med dubbel självrisk. 


NOT 12, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET


Beslut fa�at om y�erligare en avgi�shöjning à 10% med start från februari 2024.
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Underskrifter
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Ordförande
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Emma Sunder
Styrelseledamot


Lovisa Wennerberg
Styrelseledamot


Mar�n Casterud
Styrelseledamot
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Revisor






 
  
   
    notification.sent
    2024-05-10T12:57:16.527Z
    B1IE2KcozC
    
     B1IE2KcozC
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/B1e42t5sG0
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/B1e42t5sG0/notifications/B1IE2KcozC
     Dokument att signera
     martin.casterud@gmail.com
     2024-05-10T12:57:16.398Z
     0110018f629449a2-b6172f0c-c074-4eb8-bab3-fc194cd7911d-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-10T12:57:16.545Z
    BJxN3tcof0
    
     BJxN3tcof0
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/r1-7nYciGR
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/r1-7nYciGR/notifications/BJxN3tcof0
     Dokument att signera
     elena.borsci@hotmail.com
     2024-05-10T12:57:16.297Z
     0110018f629449b0-fb4ada13-becb-4fbd-b0ba-d8edfbddf8d5-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-10T12:57:16.573Z
    ryGE3tcjMA
    
     ryGE3tcjMA
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/B1e7nKqszR
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/B1e7nKqszR/notifications/ryGE3tcjMA
     Dokument att signera
     leksell.d@gmail.com
     2024-05-10T12:57:16.329Z
     0110018f629449b2-fa253396-0eef-4951-bef6-b82ef16da171-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-10T12:57:16.578Z
    HJNE2t5izR
    
     HJNE2t5izR
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/S1G7hKqsz0
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/S1G7hKqsz0/notifications/HJNE2t5izR
     Dokument att signera
     emmasunder@hotmail.com
     2024-05-10T12:57:16.374Z
     0110018f629449b9-354c60dc-8e9c-4ae5-9164-88ac2baed89a-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-10T12:57:16.606Z
    ryO43FqjfA
    
     ryO43FqjfA
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/S1N3K9jGC
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/S1N3K9jGC/notifications/ryO43FqjfA
     Dokument att signera
     jlwennerberg@icloud.com
     2024-05-10T12:57:16.415Z
     0110018f629449c8-b1e3f35e-2960-4e07-a9b4-04636daccb96-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-10T13:07:47.472Z
    B1e42t5sG0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      46.195.102.165
      2024-05-10T13:07:47.448Z
    
     B1e42t5sG0
     2024-05-10T13:07:47.448Z
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/B1e42t5sG0
     /envelopes/HJeb2FcoGA
   
    
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/B1e42t5sG0
     Martin
     Casterud
     46.195.102.165
   
  
   
    signature.created
    2024-05-10T13:08:34.194Z
    BkWM3t9sfR.a2f601ad-3c1f-4fd3-8645-be7b43c583b1
    
     BkWM3t9sfR.a2f601ad-3c1f-4fd3-8645-be7b43c583b1
     /envelopes/HJeb2FcoGA/documents/BkWM3t9sfR/signatures/BkWM3t9sfR.a2f601ad-3c1f-4fd3-8645-be7b43c583b1
     /envelopes/HJeb2FcoGA/documents/BkWM3t9sfR
     
      /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/B1e42t5sG0
      BENGT MARTIN
      CASTERUD
      1976/12/29
      197612290333
    
     signed
     bankid-se
     BENGT MARTIN
     CASTERUD
     1976/12/29
     46.195.102.165
     
      BkWM3t9sfR
      1abebe65-3a82-415d-94c8-79d6e74168b7
      true
      2024-05-10T13:08:33.843Z
      
      
       /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/B1e42t5sG0
       BENGT MARTIN
       CASTERUD
       martin.casterud@gmail.com
       197612290333
       1976/12/29
       46.195.102.165
     
    
     197612290333
     2024-05-10T13:08:33.843Z
   
    
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/B1e42t5sG0
     BENGT MARTIN
     CASTERUD
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-13T12:47:33.061Z
    B1e7nKqszR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
      46.39.126.229
      2024-05-13T12:47:32.976Z
    
     B1e7nKqszR
     2024-05-13T12:47:32.976Z
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/B1e7nKqszR
     /envelopes/HJeb2FcoGA
   
    
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/B1e7nKqszR
     Daniel
     Leksell
     46.39.126.229
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T12:48:03.610Z
    BkWM3t9sfR.fb6e8ca9-929d-49bd-a6f3-3c48035ee8dd
    
     BkWM3t9sfR.fb6e8ca9-929d-49bd-a6f3-3c48035ee8dd
     /envelopes/HJeb2FcoGA/documents/BkWM3t9sfR/signatures/BkWM3t9sfR.fb6e8ca9-929d-49bd-a6f3-3c48035ee8dd
     /envelopes/HJeb2FcoGA/documents/BkWM3t9sfR
     
      /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/B1e7nKqszR
      DANIEL
      LEKSELL
      1989/10/10
      198910107492
    
     signed
     bankid-se
     DANIEL
     LEKSELL
     1989/10/10
     46.39.126.229
     
      BkWM3t9sfR
      330df989-ea9f-4421-bec2-dd72f3fbf042
      true
      2024-05-13T12:48:03.239Z
      
      
       /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/B1e7nKqszR
       DANIEL
       LEKSELL
       leksell.d@gmail.com
       198910107492
       1989/10/10
       46.39.126.229
     
    
     198910107492
     2024-05-13T12:48:03.239Z
   
    
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/B1e7nKqszR
     DANIEL
     LEKSELL
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-13T14:05:38.412Z
    S1G7hKqsz0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      62.209.165.202
      2024-05-13T14:05:38.203Z
    
     S1G7hKqsz0
     2024-05-13T14:05:38.203Z
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/S1G7hKqsz0
     /envelopes/HJeb2FcoGA
   
    
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/S1G7hKqsz0
     Emma
     Sunder
     62.209.165.202
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T14:08:10.670Z
    BkWM3t9sfR.28443c24-613d-4753-8cbc-271c7518c05a
    
     BkWM3t9sfR.28443c24-613d-4753-8cbc-271c7518c05a
     /envelopes/HJeb2FcoGA/documents/BkWM3t9sfR/signatures/BkWM3t9sfR.28443c24-613d-4753-8cbc-271c7518c05a
     /envelopes/HJeb2FcoGA/documents/BkWM3t9sfR
     
      /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/S1G7hKqsz0
      Emma Maria Larsdotter
      Sunder
      1992/07/24
      199207242026
    
     signed
     bankid-se
     Emma Maria Larsdotter
     Sunder
     1992/07/24
     62.209.165.202
     
      BkWM3t9sfR
      94a8f409-b26e-44d0-b17f-e183299b448b
      true
      2024-05-13T14:08:10.245Z
      
      
       /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/S1G7hKqsz0
       Emma Maria Larsdotter
       Sunder
       emmasunder@hotmail.com
       199207242026
       1992/07/24
       62.209.165.202
     
    
     199207242026
     2024-05-13T14:08:10.245Z
   
    
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/S1G7hKqsz0
     Emma Maria Larsdotter
     Sunder
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-13T17:19:03.318Z
    S1N3K9jGC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      46.39.126.236
      2024-05-13T17:19:03.298Z
    
     S1N3K9jGC
     2024-05-13T17:19:03.298Z
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/S1N3K9jGC
     /envelopes/HJeb2FcoGA
   
    
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/S1N3K9jGC
     Lovisa
     Wennerberg
     46.39.126.236
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T17:19:24.720Z
    BkWM3t9sfR.ff5bb8ce-d44c-4da3-bc98-3f8728c94cb6
    
     BkWM3t9sfR.ff5bb8ce-d44c-4da3-bc98-3f8728c94cb6
     /envelopes/HJeb2FcoGA/documents/BkWM3t9sfR/signatures/BkWM3t9sfR.ff5bb8ce-d44c-4da3-bc98-3f8728c94cb6
     /envelopes/HJeb2FcoGA/documents/BkWM3t9sfR
     
      /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/S1N3K9jGC
      Johanna Lovisa
      Wennerberg
      1997/05/28
      199705286608
    
     signed
     bankid-se
     Johanna Lovisa
     Wennerberg
     1997/05/28
     46.39.126.236
     
      BkWM3t9sfR
      0b78d11b-963f-4524-b98c-ebf753272bc7
      true
      2024-05-13T17:19:24.371Z
      
      
       /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/S1N3K9jGC
       Johanna Lovisa
       Wennerberg
       jlwennerberg@icloud.com
       199705286608
       1997/05/28
       46.39.126.236
     
    
     199705286608
     2024-05-13T17:19:24.371Z
   
    
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/S1N3K9jGC
     Johanna Lovisa
     Wennerberg
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-13T21:48:16.046Z
    r1-7nYciGR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      46.39.126.217
      2024-05-13T21:48:16.026Z
    
     r1-7nYciGR
     2024-05-13T21:48:16.026Z
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/r1-7nYciGR
     /envelopes/HJeb2FcoGA
   
    
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/r1-7nYciGR
     Elena
     Borsci
     46.39.126.217
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-13T21:49:07.974Z
    BJln0qZx70
    
     BJln0qZx70
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/BJQ3Y9iGC
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/BJQ3Y9iGC/notifications/BJln0qZx70
     Dokument att signera
     stefan.tisell@assaabloy.com
     2024-05-13T21:49:07.854Z
     0110018f73ee4baf-b90eb2de-3d5f-4763-9a2e-9f7f48e81a45-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T21:49:07.678Z
    BkWM3t9sfR.09e5abe4-8c70-4db3-ac39-d9b520e2eef8
    
     BkWM3t9sfR.09e5abe4-8c70-4db3-ac39-d9b520e2eef8
     /envelopes/HJeb2FcoGA/documents/BkWM3t9sfR/signatures/BkWM3t9sfR.09e5abe4-8c70-4db3-ac39-d9b520e2eef8
     /envelopes/HJeb2FcoGA/documents/BkWM3t9sfR
     
      /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/r1-7nYciGR
      ELENA
      BORSCI
      1984/10/11
      198410119047
    
     signed
     bankid-se
     ELENA
     BORSCI
     1984/10/11
     46.39.126.217
     
      BkWM3t9sfR
      90638925-2945-4ea6-aa72-d5a1669d8580
      true
      2024-05-13T21:49:07.087Z
      
      
       /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/r1-7nYciGR
       ELENA
       BORSCI
       elena.borsci@hotmail.com
       198410119047
       1984/10/11
       46.39.126.217
     
    
     198410119047
     2024-05-13T21:49:07.087Z
   
    
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/r1-7nYciGR
     ELENA
     BORSCI
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-14T12:23:51.565Z
    BJQ3Y9iGC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      147.161.151.94
    
     BJQ3Y9iGC
     2024-05-14T12:23:51.520Z
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/BJQ3Y9iGC
     /envelopes/HJeb2FcoGA
   
    
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/BJQ3Y9iGC
     Stefan
     Tisell
     147.161.151.94
   
  
   
    signature.created
    2024-05-14T12:25:18.372Z
    BkWM3t9sfR.187c9c7f-60de-4af2-8cd8-790bb0ef01f2
    
     BkWM3t9sfR.187c9c7f-60de-4af2-8cd8-790bb0ef01f2
     /envelopes/HJeb2FcoGA/documents/BkWM3t9sfR/signatures/BkWM3t9sfR.187c9c7f-60de-4af2-8cd8-790bb0ef01f2
     /envelopes/HJeb2FcoGA/documents/BkWM3t9sfR
     
      /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/BJQ3Y9iGC
      Per Anders Stefan
      Tisell
      1964/08/29
      196408293337
    
     signed
     bankid-se
     Per Anders Stefan
     Tisell
     1964/08/29
     147.161.151.81
     
      BkWM3t9sfR
      0f93c624-c9ac-4ba4-8104-7ad21cc1b74c
      true
      2024-05-14T12:25:18.068Z
      
      
       /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/BJQ3Y9iGC
       Per Anders Stefan
       Tisell
       stefan.tisell@assaabloy.com
       196408293337
       1964/08/29
       147.161.151.81
     
    
     196408293337
     2024-05-14T12:25:18.068Z
   
    
     /envelopes/HJeb2FcoGA/recipients/BJQ3Y9iGC
     Per Anders Stefan
     Tisell
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